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ENDERECO: Rua Ruy Barbosa n°395 — Jardim
Olavo Bilac — Sdo Bernardo do Campo/SP
TOTAL:

AREA DO TERRENO: 10.303,96m? 680

ACESSO RESIDENCIAL:
Rua Ruy Barbosa n®395

ACESSO COMERCIAL:
Rua Dr. Felicio Laurito

CENTRO COMERCIAL- 35 unidades

11 Lojas— 140m? a 318m?
24 Salas Comerciais - 159m? a 352m?

RESIDENCIAL - 680 unidades

Unidades de aprox. 42m? a 54m?

Nl;JMERO DE TORRES: 03 TORRES (TORRED, E e F) )
NUMERO DE PAVIMENTOS : 1°, 2° e 3° SUBSOLO (ESTACIONAMENTO EM EMBASAMENTO UNICO) \

TORRE D e E: TERREO + 23 PAV. TIPO
TORRE F: TERREO + 22 PAV. TIPO \
\

UNIDADES POR ANDAR: 10 UNIDADES

, \
FICHA TECNICA \\\\

——
CE’NTRO COMERCIAL ) W -
NUMERO DE PAVIMENTOS : TERREO (Lojas + Vagas) + MEZANINO (Vagas) +
1° e 2° PAV.(Salas Comerciais + Vagas) //
UNIDADES POR ANDAR: TERREO + MEZANINO - 11 LOJAS /
1° PAVIMENTO - 12 SALAS COMERCIAIS /
2° PAVIMENTO — 12 SALAS COMERCIAIS

VAGAS EMPREENDIMENTO: ///

RESIDENCIAL - 1°,2° E 3° PAV. SUBSOLO
CARRO:
680 VAGAS ( Cobertas)
69 VAGAS VISITANTE (Cobertas)
1 VAGA CARGA E DESCARGA (Coberta)
*Todas as vagas sao soltas
CENTRO COMERCIAL- TERREO, MEZANINO,1° E 2° PAV.

CARRO:
235 VAGAS (Cobertas) — O estacionamento comercial serda comercializado como unidade autébnoma

*Todas as vagas sdo soltas
* O condominio tera o uso gratuito e perpétuo de estacionamento de veiculos 17 vagas de uso especial, sendo

12 vagas para IDOSO e 5 vagas para PNE,

TIPOLOGIAS RESIDENCIAL:

1 DORMITORIO - 272 UNIDADES DE APROX. 42m?
2 DORMITORIOS - 136 UNIDADES DEAPROX. 51 m?
2 DORMITORIOS C/ SUITE - 272 UNIDADES DEAPROX. 54 m?



CENTRO

%
%,
- <
,:.9 5 ¢ N ACESSO
7;()9 i COMERCIAL
)
v

ACESSO
PEDESTRE
RESIDENCIAL
RUA 24 DE FEVEREIRO _

ACESSO
VEiCULOS
RESIDENCIAL |}

FASE 1 - RESIDENCIAL PLAY
ENTREGUE

Imagem Preliminar llustrada da implantagdo (Residencial)
= - Acesso pela Rua Ruy Barbosa

ACESSOS

.. N\
IMPLANTACAO GERAL \\

LEGENDA:

Projec3o Inferior /
Centro Comercial /
Fase 1 — Residencial PLAY - //
Entregue

Acessos

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERAGOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.
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IMPLANTACAO GERAL >
DISTANCIAS i
=

/

LEGENDA:
4= Distancias entre torres /

RUA 24 DE FEVEREIRO

Imagem Preliminar llustrada da implantagao (Residencial)
-~ " Acesso pela Rua Ruy Barbosa

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERAGOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.



SETORIZACAO

INAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERACOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.
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1° E 2° PAV. | CENTRO COMERCIAL

Salas comerciais e Estacionamento Comercial

TERREO+MEZANINO | CENTRO COMERCIAL
Acessos as Lojas e Estacionamento Comercial
(Rua Dr. Felicio Laurito)
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1°, 2° e 3° SUBSOLO | RESIDENCIAL
Estacionamento — Exclusivo Uso Residencial
Acesso as Torres

1° E 2° PAV. | CENTRO COMERCIAL

Salas comerciais e Estacionamento Comercial

TERREO+MEZANINO | CENTRO COMERCIAL
Acessos as Lojas e Estacionamento Comercial
(Rua Dr. Felicio Laurito)
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TERREO | RESIDENCIAL
Acesso Pedestre e Veiculos
(pela Rua Ruy Barbosa, n°395)

Acesso as Torres e Areas de Lazer
Residencial: Externas e Internas

1°, 2° e 3° SUBSOLO | RESIDENCIAL

Estacionamento — Exclusivo Uso Residencial
Acesso as Torres

1° E 2° PAV. | CENTRO COMERCIAL

Salas comerciais e Estacionamento Comercial

TERREO+MEZANINO | CENTRO COMERCIAL
Acessos as Lojas e Estacionamento Comercial
(Rua Dr. Felicio Laurito)
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TORRE D - 1° AO 23° PAV. | RESIDENCIAL

Unidades Residenciais (1 dormitorio e 2 dormitorios)

TERREO | RESIDENCIAL

Acesso Pedestre e Veiculos

(pela Rua Ruy Barbosa, n°395)
Acesso as Torres e Areas de Lazer
Residencial: Externas e Internas
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1°, 2° e 3° SUBSOLO | RESIDENCIAL
Estacionamento — Exclusivo Uso Residencial
Acesso as Torres
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1° E 2° PAV. | CENTRO COMERCIAL

Salas comerciais e Estacionamento Comercial

TERREO+MEZANINO | CENTRO COMERCIAL
Acessos as Lojas e Estacionamento Comercial
| (Rua Dr. Felicio Laurito)
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TORRE E - 1° AO 23° PAV. | RESIDENCIAL

Unidades Residenciais (1 dormitério e 2 dormitorios)

TORRE D - 1° AO 23° PAV. | RESIDENCIAL
Unidades Residenciais (1 dormitorio e 2 dormitorios)

TERREO | RESIDENCIAL

Acesso Pedestre e Veiculos

(pela Rua Ruy Barbosa, n°395)
Acesso as Torres e Areas de Lazer
Residencial: Externas e Internas
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1°, 2° e 3° SUBSOLO | RESIDENCIAL

Estacionamento — Exclusivo Uso Residencial
Acesso as Torres
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1° E 2° PAV. | CENTRO COMERCIAL
Salas comerciais e Estacionamento Comercial

TERREO+MEZANINO | CENTRO COMERCIAL
Acessos as Lojas e Estacionamento Comercial
(Rua Dr. Felicio Laurito)




CENTRO
COMERCIAL

INAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERACOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.
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RUA 24 DE FEVEREIRO

ACESSO
SALAS
COMERCIAIS

Imagem Preliminar da Implantagédo (Centro Comercial)
Acesso pela Rua Dr. Felicio Laurito

ACESSO
PEDESTRES

’. CENTRO

COMERCIAL

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERAGOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.
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RUA 24 DE FEVEREIRO

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERAGOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.
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MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERAGOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.
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MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERAGOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.



RESIDENCIAL

INAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERACOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.
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BOLOTARIO RESIDENCIAL B
TERREO - B

—

LEGENDA: —_—
1. Portari i

. ortaria
2. Piscina Adulto —
3. Piscina Infantil /
4. Biribol /
5. Playground //
6. Mirante
7. Quadra Poliesportiva /
8. Churrasqueira

9. Saldo de Festas

10.  Saldo de Jogos

11.  Saldo de Festas Juvenil + Espaco Influencer

12.  Fitness
Imagem Preliminar llustrada da implantac&o (Residencial) 13. Descanso/Espago Beleza e Sauna
Acesso pela Rua Ruy Barbosa 14.  Saldo de Festas Gourmet

15.  Home Cinema + Coworking

16.  Brinquedoteca

17.  Saldo de Festas Infantil

18.  Delivery

19.  Mini Mercado

20.  PetCare

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERAGOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.
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INSOLACAO

IMPLANTACAO RESIDENCIAL

LESTE

LEGENDA

51M?
2 DORMITORIOS

42M?>
1 DORMITORIO

2 DORMITORIOS C/ SUITE

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERACOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.



PLANTAS
RESIDENCIAL

INAR DE TREINAMENTO. EXCLUSIVO PARA USO INTERNO, SUJEITO A ALTERACOES. PROIBIDA A DIVULGACAO.
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) Previsao de agua quente
Bancada de granito entregue

apenas para o chuveiro 2 2
no banheiro P P 42:05M | 42:15M

MODELO PADRAO

1 DORMITORIO
Bancada em

marmore sintético
entregue na cozinha

Banheiro entregue

; A i Torre D e E - 1° ao 23° Pav.
com piso ceramico
P! I Torre F - 1° ao 22° Pav.

Ventilagdo Mecanica Finais 07,08,09 e 10

*As dimensodes das unidades
podem sofrer variacoes
conforme planta de cliente e
memorial de incorporacao

Ponto para
fogao a gas

Ponto para maquina
lava e seca

Ponto para
aquecedor de
passagem

Torre D e E - 1° ao 23° Pav.
Torre F - 1° ao 22° Pav.

Imagem Preliminar llustrada da Unidade Final 08

janelas dos dormitérios

start
Terrac;.o entregug Persiana de enrolar nas JOU
com piso ceramico




Ventilagdo Mecanica

Previsao de agua quente
apenas para o chuveiro

Bancada de granito e piso
ceramico entregue no banheiro

Persiana de enrolar nas
janelas dos dormitérios

Imagem Preliminar llustrada da Unidade Final 05

Terrago entregue
com piso ceramico

Bancada em
marmore sintético
entregue na cozinha

Ponto para fogdo a gas

Ponto para maquina
lava e seca

Ponto para
aquecedor de
passagem

A.S entregue com piso
ceramico

51,52M?

MODELO PADRAO
2 DORMITORIOS
Torre D e E - 1° ao 23° Pav.
Torre F - 1° ao 22° Pav.
Finais 05 e 06

*As dimensdes das unidades
podem sofrer variacoes
conforme planta de cliente e
memorial de incorporacao

TorreD e E - 1° ao 23° Pav.
Torre F - 1° ao 22° Pav.




Ponto para fogdo a gas
Bancada em marmore

s ., 2 2
sintético entregue na ‘ MX Ponto para aquecedor de passagem 54,02 \Y | 54,07M

cozinha
» MODELO PADRAO

2 DORMITORIOS C/
A.S entregue com piso

ceramico

Ponto para maquina o )
lava e seca Previsdo de agua quente

apenas para o chuveiro SUITE
Torre D e E - 1° a0 23° Pav.
Torre F - 1° ao 22° Pav.
Finais 01,02,03 e 04

Ventilagdo Natural

Ventilagdo Natural

Banheiros entregues . . _ .
com piso ceramico ‘As dimensoes das unidades

podem sofrer variacoes
conforme planta de cliente e

Bancadas de granitq memorial de incorporagao
entregues no banheiro

A AR
QA

ATIAVA AV'AV \

V"AVA l AVIAV

AV.' 9');
TorreD e E - 1° ao 23° Pav.

Torre F - 1° ao 22° Pav.
Terraco entregue
com piso ceramico

Persiana de enrolar nas
janelas dos dormitérios

Imagem Preliminar llustrada da Unidade Final 03




CONFORTO

ACESSIBILIDADE

Infraestrutura de rede Wi-Fi nos ambientes fechados das areas comuns; DIFERENCIAIS
Torneira automatica com temporizador nas areas comuns;

Infraestrutura (carga elétrica, ponto elétrico e dreno) para instalagcao de sistema de ar-condicionado, entregues
no Fitness, Saldao de Festas e Portaria;

Sensores de presenca nas areas comuns dos andares dos apartamentos, contribuindo para a economia de
energia elétrica do condominio;

lluminacao de todas as areas comuns em LED;
Espaco para coleta seletiva com separacgao entre lixo comum e reciclavel.

Reuso de agua pluvial, com captacao de agua da chuva, para reutilizacdo na manutencao
das areas comuns.

Ambientes das dreas comuns acessiveis através de rampas, guarda-corpo ou elevadores.

Comunicac¢ao em braile e piso tatil.
Banheiros das areas comuns adaptados para pessoa com necessidades especiais;
Equipamento de transferéncia para facilitar o acesso de pessoas a piscina;

Vaga na garagem reservada a pessoa com necessidades especiais;




DIFERENCIAIS

<
:z: . Infraestrutura (tubulacdo seca) para a instalacdo de alarmes;
3
A Sensores perimetrais instalados e entregues em funcionamento;
. Infraestrutura para portaria remota;
é . Sistema de aquecimento individual a gas. Equipamento e instalacdo ficardo a cargo do proprietario.
a
= , . . ~ . c e e . p . c e . .
2 . Sera entregue a infraestrutura para instalagdo de sistema de medicao individual de gas. Medidores individuais
) . . . ~ . . . s .
2 e demais equipamentos do sistema deverao ser adquiridos e instalados pelo condominio.
w

. Medicdo individual de agua;
. Caixilho com persiana de enrolar nos dormitérios;

. Bancada de granito nos banheiros;




DUVIDAS?

PERGUNTAS E
RESPOSTAS

Nao existe a possibilidade de modificacdo de plantas.

A torre sera executada no térreo em ESTRUTURA de CONCRETO ARMADO e os demais pavimentos em ALVENARIA ESTRUTURAL.
Por exigéncia do sistema construtivo em Alvenaria Estrutural, sdo proibidas quaisquer alteragdes tais como reformas,
demolicao de paredes, aberturas de vaos e alteragdes nos pontos elétricos e hidraulicos, pois comprometem a estabilidade da
estrutura da edificacdo e poderao causar patologias.

Somente o chuveiro dos banheiros serdo atendidos por misturador (agua quente e fria).
Aguecimento individual com aquecedor a gas, instalacdo a cargo do proprietario.

Sala, cozinha, dormitérios e terraco possuem pé direito de 2,60m, com sancas em pontos especificos, conforme projeto. Os
banheiros possuem 2,30m. A laje terd 10cm de espessura.

A altura varia de acordo com os ambientes. Ndo temos areas comuns decoradas com PD abaixo de 2,50m.



DUVIDAS?

PERGUNTAS E
RESPOSTAS

Ndo serdo entregues infraestrutura, nem equipamentos de ar condicionado.
N3o, pois o condominio ndo prevé carga para instalacao de sistema de ar condicionado nas unidades privativas.

Todas as vagas privativas tém dimensdo de 2,30x4,50m, com excecao das vagas PNE que tém 5,00x2,50 + 1,20m de faixa para
circulacdo lateral.

Sim, o empreendimento contard com 69 vagas para visitantes, sendo 1 PNE.
As vagas de visitantes estdo localizadas no 12 Subsolo (Nivel 120,50) — Residencial, e sdo separadas das vagas dos moradores.
O acesso dos visitantes as torres se dara através de uma escada e/ou plataforma de acesso, que levara até o térreo das areas comuns.

Serd entregue infraestrutura para protecao perimetral e para controle digital de acesso de pedestres. A aquisicdo e instalagdo
dos equipamentos ficam a cargo do condominio.



DUVIDAS?

PERGUNTAS E
RESPOSTAS

A piscina e o deck molhado terdo dimensdes de aproximadamente 8,20 x 20,00m com profundidade de 1,20m. O deck molhado
tera profundidade de 15cm, com lamina d’agua de 5cm.
Teremos também uma piscina de biribol de 4,00x8,00m e uma piscina infantil de 6,00x8,00m

Sim, os medidores individuais serdo entregues.

Nas unidades privativas todas as tomadas serao de 127V,

Banheiro com piso em revestimento ceramico e parede do box com revestimento ceramico; Cozinha com revestimento ceramico
acima da bancada (uma fiada) e Terrago/A.S com piso em revestimento cerdmico, conforme memorial do cliente.

O projeto estrutural estd concebido em ALVENARIA ESTRUTURAL, e por isso tera bandeira superior a porta do
terraco. Sendo esta bandeira também estrutura e ndo podera ser removida.



DUVIDAS?

PERGUNTAS E
RESPOSTAS

Os acabamentos serdo entregues conforme memorial descritivo de cliente. Areas comuns serdo entregues equipadas e
decoradas conforme memorial descritivo.

Aproximadamente 1.140m? de area de lazer coberto e aproximadamente 5.000 m? de 4rea de lazer descoberto.

As fachadas serdo entregues conforme projeto de arquitetura e material de vendas, pintura texturizada ou pintura latex sobre
revestimento de argamassa, ou textura sobre bloco de concreto, ou Monocapa Quartzolit nas elevagdes.

Temos trés elevadores por torre, atendendo aos niveis de garagem no subsolo, térreo e pavimentos tipo.

Ndo, contudo todas as unidades contardo com area de servigo, com infraestrutura para maquina lava e seca roupa e tanque, na
area privativa.



DUVIDAS?

PERGUNTAS E
RESPOSTAS

Cada um dos apartamentos tera direito de uso de 01 vaga de garagem, nestas inclusas as vagas PNE, sendo que caso houverem
portadores de necessidades especiais no empreendimento esses terdo prioridade no uso das referidas vagas.

Residencial - 3 pavimentos de garagem (12, 22 e 32 Subsolo)
Comercial — 4 pavimentos de garagem (Térreo, Mezanino, 12 e 22 Pavimentos)

20.418,58 m? (total das duas fases)
Start Joy (Fase 2) - 10.303,96m?

Nos dormitdrios teremos caixilhos de aluminio ou PVC com persiana de enrolar embutida. E na sala teremos porta de correr de
aluminio ou PVC, todas na cor branca.

N3o ha previsao.

Nao esta prevista a execucao de ralos nos terragos. Serao executados caimentos nas lajes para o lado externo e pingadeiras na
propria ceramica de piso.



DUVIDAS?

PERGUNTAS E
5 5 : - : RESPOSTAS
Nao, as tomadas serdo entregues conforme memorial descritivo do cliente

O empreendimento possui 2 setores ( Residencial (Play e Joy) e Centro Comercial), cada setor terd acesso individualizado, o
morador so tera acesso ao respectivo setor de sua unidade. O residencial Joy serd interligado ao Residencial Play pelo acesso
PNE e escada de acesso, localizados no pavimento térreo do Joy.
Algumas dareas técnicas sdo de uso e/ou acesso comum dos Setores citados. Conforme descrito no Memorial de Incorporagéo.
O Centro Comercial ( Lojas + Salas Comerciais) ndo tem acesso a area comum do setor Residencial.

Nao existe essa possibilidade por conta do sistema de alvenaria estrutural

As unidades de finais 01,02, 03 e 04, possuem banheiro com ventilagcdo natural.
Nas demais unidades (finais 05,06,07,08,09 e 10) serdo instalados e entregue funcionando o sistema de exaustdo mecéanica dos
banheiros.

O valor estimado hoje estd em aproximadamente:

Unidade Loja = R$0,55/m?;

Unidade Salas Comerciais = R$3,50/m?;

Unidade Residencial = R$6,15/m?;

Preco Base - Outubro/2024 . Estes valores sdo estimados. A serem confirmados pela operadora no momento do inicio
da operagao do condominio.



DUVIDAS?

PERGUNTAS E

RESPOSTAS
N3do, as unidades serdo entregues com portas, batentes e guarnicdes conforme memorial descritivo do cliente

Nao, as duas fases compdem 1 Unica incorporacao imobilidria e, portanto 1 Unico condominio. Todo o regimento interno da
fase ja entregue (Residencial Play) é valida para a fase em lancamento (Residencial Joy).

N3do, sera entregue com vidro antivandalismo

START JOY
Piscina Adulto, Infantil e Biribol 906,34m?
Playground 468,07m?
Churrasqueira 81,00m?
Quadra 251,99m?
Saldo de Festas 172,24m?
Saldo de Jogos 74,33m3
Saldo de Festas Juvenil/Podcast 134,36m?
Fitness 124,95m?
Descanso/Espaco Beleza/Massagem | 50,62m?
Sauna 12,40m?
Saldo de Festas Gourmet 205,36m?
Home Cinema/Coworking 142,35m?
Brinquedoteca 60,17m?
Saldo de Festas Infantil 178,41m?
Mini Mercado 10,27m?
Pet Place 10,21m?
Delivery 10,27m?




DUVIDAS?

PERGUNTAS E

RESPOSTAS
Nao pode nivelar, devido ao terrago nao possuir viga de borda e nem estrutura para receber enchimento.




Obrigado

www.planoeplano.com.br

ppimercado@planoeplano.com.br

Inteligéncia de Mercado e Incorporagao

PLANO PLANO




